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INVESTITOR: KOTORAC SASA | SNEZANA
OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: KATASTARSKA PARECELA 798/1 KO SKALJARI I, KOTOR

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE OBJEKTA P+1
PROJEKTANT: "LUMAS - M" d.0.0. NIKSIC, ul. Zetska br. 17
ODGOVORNO LICE: RATKO CERANIC

VODECI PROJEKTANT: VLADIMIR VASILJEVIC, dipl. ing. grad. (Lic. br. 107-229/1)

' Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

® Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* |dejno riesenije, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

® Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovomog lica
¢ Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7 Ime vodecéeg projektanta, broj licence i potpis

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0804841 / 003 Datum registracije: 19.09.2017.
PIB: 03154521 Datum promjene podataka: 09.06.2020.

D.0.0. "LUMAS-M" ZA PROIZVODNIJU, PROMET | USLUGE NIKSIC

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: LUMAS-M

Telefon: +38269041225

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.09.2017.

Datum donoSenja Statuta: 11.09.2017. Datum promjene Statuta: 16.09.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZETSKA BR. 17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: ZETSKA BR. 17 NIKSIC

Adresa sjedista: ZETSKA BR. 17 NIKSIC

PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svajine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Eurg )

OSNIVACI:

RATKO CERANIC 2607973260064 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SKOLSKA 13/1 NIKSIC CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

RATKO CERANIC 2607973260064

Adresa: SKOLSKA 13/1 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovladcenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaécéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2020 godine u 09:2%h MP
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Nacelnik

Slavica Purdevac
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“ V Sifra zastupnika: 50094 Broj Polise: 0DG002667 \
'* ov e n Kanal Prodaje: DIREKT Nove/Obnova: ODGOD1676 *‘
l: Veza sa Polisom: II#
i\' POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002667 b‘d
:‘ Ugovaraé: "LUMAS M "D.0.0, ZETSKA BR.17, NIKSIC, IMBG/PIB: 03154521 i:
?-‘ Osiguranik: "LUMAS M "D.0.0, ZETSKA BR.17, NIK3IC, IMBG/PIB: 03154521 ::
" TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vaii od 27.11.2021 u 10:17 do 27.11.2022 10:17 i‘

” USLOVI OSIGURANIA: Qvo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg)

N

¥
N NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ﬂ
# Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € }:

ﬁ: Sifra;:13302X

\
*ﬂ

h“ 1.Opasnost: Odgovornost prema treéim licima

N 1.1 (P.O.- Odgovornost prema trecim licima za povredu lica i/ili odteéenje stvari): Osiguravajuée pokrie se 100.000,00€ 241,59¢€ ﬂ
}i odnosi na stete nastale usled gradansko pravnih odStetenih zahtjeva koje treca lica ispostave prema i
} osiguranikuzbog iznenadnog,nepredvidivog i neocekivanog dogadaja{nesrece) koji proizilazi iz djelatnosti y
ﬂ Viasnistva,pravnog odnosa navevedenog u polisi i koji za posledicu ima: tjelesne povrede,oboljenje ili smrt u
i licalpovreda lica)i unidtenje,ostecenie ili nestanak stvari(ostecenje stvari).Osiguravajuce pokrice vazi u h’
'4 skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti(US-odg/19-03-cg).Ponuda uradena u skiadu sa ﬁ
ﬂ €lanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata("Siuzbeni List Crne Gore",br.064/17 i hﬂ
“‘ 44/2018)Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje A
" objekata (sl.list C.G,BR.068/17)Upitnik koji je popunio osiguranik je sastavni dio ove ponude/palise hl‘
ﬂ osiguranja.Utesce osiguranika u Steti 10% min 1.000 €.Ukupni agregat (za sve Stetne dogadaje u jedno] k
;,‘ osiguravajuco] godini iznosi 100.000€.. *1
"I _ r:
‘ A trajanje do 1 godine (100%) i

l#OSI\'CJ\,"I*'I;I?'« DIELATNOST-GRADJEVINARSTVO | 8 ZAPOSLENIH . SASTAVNI DIO POLISE BRUTO PREMIA: 241.59€
115 | KLAUZULA O ISKLUJUCENJU POKRICA U VEZI SA INFEKTIVNOM BOLESCU (COVID - POREZ N& PREMIU: 21.74€ F‘
hlg}(KL-COVID /20-12-cg).0SIGURANIE NE POKRIVA OSIGURANIE ODGOVORNOSTI UKUPNA FREMIA ZA NAPLATU: 263336 4
JPROJEKTANATA. kq
E UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIIE DSIGLIRAMIA: h
ﬂ Matin platanja prve uplate POPRFAK ﬂ
l‘ v [[maam | [ e H
p :
gi Malimo vas da naznaenl itnes u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 P8, 565-203-60 L8 hl
r sapozivomnabro:  R/ODGO0D2667 *q
N Fravo na nsknadu Stete po ovo] polisi potinje od dana | Zasa kojl je ha polisi oznacen kas poletak oalguranja ubolike je da tada pladena premiis, 4 inace po isteky 24 ¢asa dana kada je premija plagena (£ 1030 st 1 Zakons o obl odnesima (SEREG b 47/08)) *
,_ Uknilko se premija ne plata u im rok primjenjuje se Takon o obligac dnasima.chrs Ako nije obrafunata premija ra profirenje onguravajuéeg pokrica il 7a povedanu opasnost, osiguranik Ima osiguravajuce pokrite samo ta dio oditeLe 4
i ocnosna naknade x osigiran)a, u srazmjer| medy premife koja je obestunata i premije kaja [« trebala biti obratunata < breU skindu sa 2akonom o raititi padataka o litnosti ugovarad daje ariditu sagl i £u da katisti | ehraduje lidne i
% podatke iz ugovora o aslguranju, kao i saglasnast da navedene podatie mole prenositi na druga pravna lica u 2emiji linostanstv, 3 dje ulelde je neaphodne 12 spunjavan)e obavera |z ugovora o ssiguranju. Ugewvarnd asiguran) daje saglasnedit da se lign ‘
‘ podaci kariste 13 viljerne trajanja esigurania u svrhu 2bog keje su | datl, odnosna u swihu javanja ob uguvara o osiguranju Ovu sag govarad osiguranja daje i za possbne kategorije lifnin podataks, a u sluiaju da e obirads takvih podatics
potrebing 24 ispunjenje sbaveza |z ugovita o osigutanju. Ugovarat osigursnjz daje sagl t da se |iZn| podacl kerlste | u marketinike syrhe (slanje punuda | promotivalh materijala csiguravadal, s tim da se ova saglasnost mole opozvati pesanim

h obavledtenjem uputeaim na adresu ugovarada, Osiguravat se obaveruje da te sve hine podathe obradiati | Eavati u skladu sa rakonom. 52 sadriinam ove odiedbe, upornat su | saglasna, sva lica sa 8ifim liénim padatima Je ugovarat osiguranis ugenas h!
’ osiguravaty prillkem rakljuéivanja ugovata, a ite Ugovaraé aslguranga p duje potpi: ugnviita o

BUTan)
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LUMAS - M D.0.0. NIKSIC

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ZakljuCen 20.1. 2022. godine, u Niksicu izmedu:

1. “LUMAS -M"d.o.0. Niksi¢,
Ratko Cerani¢, direktor u daljnjem tekstu izvriilac uslugai

2. Sase Kotorca, u daljem tekstu narucilac usluga.

|  PREDMET UGOVORA
Ugovorene strane su saglasne da ce lzvrsilac

Clan 1
izraditi ili organizovati izradu ldejnog riesenja rekonstrukcije objekta P+1, KP 798/1, KO
Skaljari | - Kotor
Opstina Kotor, a naruCilac se obavezuje da ce platiti usluge izvrsiocu, a sve u skladu
sa prihvacenom ponudom.

Clan 2

Saradnja iz predhodnog clana blize obuhvata:

Narucilac i Izvrsilac ce saradivati u toku procesa izrade Idejnog riesenja na nacin sto ce:
-Narucilac izvrditi sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta (geodetski snimak
terena i objekata na predmetnoj lokaciji, urbanisticko-tehnicke uslove, kao i druge uslove i

saglasnosti neophodne za realizaciju projektal).
Izvriilac ce blagovremeno obavjestavati

Il CIJENA
Clan 3
Ugovorene strane su saglasne da su ponudom odredene jediniCne cijene za svaki
konkretandio posla iliizrade dijela tehnicke dokumentacije i o nacinu plac¢anja usluga.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e svaka promijena ulaznih podataka uticati na konacnu
cijenu usluge. NarucCioca o napretku u realizacije projekta.

I UNAPREDENJE SARADNJE

Clan 4
Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za
unapredivanje kooperativhog odnosa, usavriavaju tehnologije rada, i sl.

Clan 5
Ugovorene strane su saglasne da ce, shodno obimu i sadrzaju svih poslova koje su predmet



LUMAS - M D.0.0. NIKSIC

IV ZAVRSNE ODREDBE

Clan 6.
Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijese sporazumno, a u
protivhom priznaju nadleinost Priviednog suda u Podgorici.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija po
dva primjerka.

Clan 8.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 9.
Ovaj Ugovor je zakljuéen na neodredeno vrijeme | moze se raskinuti sporazumno ili
jednostrano uz prethodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana

unaprijed.U slu€aju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapocete poslove
zavrie i izmire preuzete obaveze. .

Narucilac usluga,

lzvriilac usluga,
“LUMAS-M"d.0.0. Niksié,
Sasa Kotorac

iy A

direktor,

Ratko Ceranié

—




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-653/2

Podgorica, 18.10.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » LUMAS-M «, D.0.0.iz
Nik3i¢a, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135. st. 1.
i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17)
i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » LUMAS-M «, D.0.0.iz Niksi¢a, LICENCA projektanta i izvodaga
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

ObrazloZenje

Aktom, br. UPI 107/7- 653/1 od 08.10.2019.godine, » LUMAS-M «, D.0O.0.iz NikSi¢a,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze: .

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i fturizma, broj UPI 107/7-229/2 od
19.02.2018.godine, u kojem je Vasiljevi¢ Vladimi diplomiranom gradevinskom inZenjeru
konstruktivni smjer, iz NikSi¢a, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen
izmedu poslodavca: » LUMAS-M «, D.O.O.iz Nik8i¢a, i Vasiljevic Vladimira,
diplomiranog gradevinskog inZenjera, konstruktivni smjer, iz NikSi¢a, gdje je u €l.2. 3. i 4.
ovog Ugovora, utvrdeno da je imenovani rasporedena na radno mjesto: gradevinski
inZzenjer, poéev od 27.09.2019.godine na 40. ¢asova nedeljno; RjeSenje -izvod iz
Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno
drustvo Registarski broj: 5-0804841/002 od 19.09.2019.godine, sa Sifrom preteZne
djelatnosti: 4120 : Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovia§¢eni



inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduije i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim priviednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaSéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tagka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i na€inu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Dr. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5.stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda¢a radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu oviaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &, 122.
stav 1. i135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta€. 1. i €l. 4. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOUJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licencira

Broj UPI 107/7-229/2

Podgorica, 19.02 2018, godine

Ministarstve odr2iveg razvoja | funzma,. rjeSavajuci po zahtjevu VASILIEVIC VLADIMIRA,
diplinZenjera gradsvinarstva, iz Nikiita za izdavanje licence za oviagéenog inZenjera, na
osnovu tiana 135 st 112 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crrie
Gore " br 84/17) 1 &ana 46 stay 1 Zakona 0 upravnom postupku (‘Sluzbani list Crme Gare * br.
56114, 20115, 40/16 1 37/17). donas:

RJESENJE

1. IZDAJE SE VLADIMIRU VASILJEVICU. dipl.inZenjeru gradevinarstva — konstruktivni
smjer, 2 Nik3ica, LICENCA oviaséenog inZeniera za obavijanje djelatnostl |zrade
tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodrederno vrijeme
Obraziozenje

Aktom, br. UPI 107/7-229/1 od 29.01.2018 godine. VASILJEVIC VLADIMIR, dipl. inZenjer
_gradevinarstva — konstruktivn) smjer. 1z Nikdica, obratio s& ovom ministarstvu zahtjevom za
Zzdavanje licence oyladdenog inzenjers za obavijanje djslatnosti izrade tehnitke dokumentacije
| gradenje objektla

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze

= Li€nu kanu (ovjerena fatokopia),

- Diplomu o stedenom visokom abrazovanu Gradevinsk: fakultet u Podgorici, Univerzitet
Crne Gore. Savezna Republika Jugosiavija br437 od 20 122002 godine (ovjerena
fotokopija), -

- Rjesanje o nostnfikaciji inostrane diplome Zdate od strane Univerzitets Crne Gore Wy 01~
884/1 od 28042005 godine, kojim se nostrifikuje diploma Mastaras || stepena za
Vasiljavié Viadimira:

- Ovilascenje za Vasilievic Viadimira 2a rukovedenje gradenjem — rukovodenje zvedenjem
gradevinskih | gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima izdato od
strane InZenjerske komore Cme Gore Republika Crma Gora registarskl broj GR
007770386 od 23 tebruara 2007 godine "

- Licenca nezavisnih procjenjivaéa Crre Gors b 241 novembar 205.godine; N

- Potvrda o &lanstvu u komori za mr Viadimira V Vasiljeviéa izdata od strane InZenjerske
komore Crne Gore br.02-305 od 02.02.2015 godine:

- Riesene o spunjavanju uslova za sticanje oviasdenja za rukovodenje gradenjem za
Vasdjevic V. Viadimira izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore br04-77/2 od
18.09.2006.godine; _

- Rjesenje o ispunjavanju uslova za sticanje avlascenja za projektovanje za Vasiljevic V
Viadimira izdato od strane InZenjerske komore Cme Gora br.04-77/1 od
19.09.2008 godine:

- Radna kniZica (ovierena fotokopija),

IV Proleterske brigade bro| 19, 81000 Fodgonca
Tel (+382)20 446 2609; (+382) 20 4468 338 Fax (+382) 20 445215
Web www mrt.gov me



= Uvierenje Ministarstva pravde br05/2-72-1682/18-1 od 14.02 2018 godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti 2a imenovancg.

Ministarstvo odr2ivog T8ZVoja | turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odiudilo kao u
dispozitivd cvog riesenja. a ovo iz slededih razioga

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (sSluzbeni
list Cme Gare » br. 84/17), propisano je da oviaséeni \nZenjer moze da buda fizitko lice koje
obavija poslove izrade tahnidke dekumentacije odnosno Qgradenje objekta, cdgovarsjuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosnao najmanje kvalifikaciiom VIl1 podnivoa okvira kvalifikacie |
najmanje trl godine radnog iskustva na strudnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije |
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taéka 1 Praviinika o nadinu | postupku @davan)a, mirovanja licence |
nadinu vodenja registara licenci [ .Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su wste licenci,
a zmedu ostalih | licenca oviasdenog infenjera koja se zdaje fizickom, licu zs obavijanje
gjelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta

Clanom 4 stav 1 ta& 14  Pravilnika utvrdeno je da se u postupku izdavanja ficence
ovia§éenog inzenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da || podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko abrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vil1 podnivoa okvira Kvaiifikaciia,
odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane cbrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1

Iskustva na struénim poslovima izrade tehnitks dokumentacije | gradenju objekia sa visokim
obrazovanjem. odnasno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvaiifikacle | 4) da |i je
podnasilac zahtjeva osudivan za krividéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbeno)
duZnosti.

Stavom 3 istog éfana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smisiu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustve u SVOIStvU saradnika na zradi tehnidke dokumentaciie na
gradenju objekta, odnosno rvodenja pojedinih radova na graden|u objekta Stavom 4 Istog
¢fana Pravilnika, utvrdeno Je da se zuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje pasieduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije | graden)e objekata, izdatu po propisima ko)l su vazill
do donpsenja ovog propisa, radno iskustvo maze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno zdavanje.

Clanom 137 stay 1 Zakona. propisano je da se licenca za fizitko lice zdaje na
neodredeno vrijeme

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalaz|, da su se u kankretno| pravnoj stvan stekli uslovi za pnmjenu ¢l 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | (zgradnji objekata, a u vezr & 3 stav 1 tac 1 16l 4
Pravilnika o naginu | postupku lzdavanja, mirovanja licence | nadinu vodenja registara licenci

Saglasno zloZenom. rijesena Je kao u dispozitivu ovog nesenja

PRAVNA POUKA' Prativ ovog resenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kad Upravnog
suda Cme Gore u roky od 20 dana od dana prjema istog.

IV Proleterske brigade brog 19, 81000 Podgorica
Tei [+382) 20 446 2589; (#382) 20 446 339 | Fax, (+382)20 446-215
Wab. www.mrt.gov. me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj. UPI 10/¢/-22912

Podgorica. 18.02.2018. godine

»VLADIMIR VASILJEVIC e

Vudedolska 5b
NIKSIC

U prilegu ovog dopisa, dostavija \Vam se resenje: broj | datum gomn)|

Dostavijenc.
-Naslovu;
-a‘a

IV Proleterske tingada broj 19, 81000 Padgonica ,
Tel' (+382)20 446 250 (4382120 iug?w (=382) Fax (+382)20 445-218
Wek Www ttirl gav.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 2198/2 Padgorica, 15.1 2.2020.godine

Na osnovu ¢, 143, ¢1. 146 stay 1 tacka 21 ¢l, 149 stay 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17. 44/ 8,63/18, 11/ 9, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

0 Clanstyu uy InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr VLADIMIR V. VASILIEVIC, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Niksica,

clan je InZenjerske komore Crne Gore do 02.02.2022. godine.

Obradila: /GENERALN! SEKRFTAR
Marija Stjepcevi¢, diplinzarhitekture \

Nikola Petrovi¢/ dipl.pravnik
/b" 4 4,47 - ﬂ({w,@( @%O A /




MINISTARSTVC ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT Z4 INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Qirekcija za licenciranje

Broj LPI 107/7-852/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

Ministarstvo adrzivog razveja | turizma, refavajuéi po zahtjevu Neveng Delibasic,
Spec.Sciarhitexture, iz Niksica, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na esnovu Blana
135 st 1172 Zakona o planiranju prostora i izgradnjl objekata {(*Sluzbeni list Cme Gare ™ br.
84/17) 1 ¢lana 46 stav 1 Zakonz o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br 56/14,
2015, 4071681 3717), donosi

RJESENJE

1. [ZDAJE SE NEVENI DELIBASIC, Spec.Sdl.arhitekture, iz MNiksica, LICENCA ovlastenog
InZenjera 22 obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2, Qva Licenca sz izdaje na neodredeano vrijeme.
Obrazlipzene

Aklom, br. UP| 107/7-952/1 od 01.03.2018.godine, Nevena Delibasié, Spec Sci arhitekture, iz

Niksica, obratila se overn ministarstvu zahtjevom za izdavanje licepce oviadéeneg inZenjera za
abavijanje djielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje chjekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom minlstarstvu dostavila sledede dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Uiplema Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta Crne Gore, br.24 od 18.09.2009. godine
(ovjerena fotokopija):

- Rjesenje InZenjerske komare Crne Gore kojim se Neveni M. Dalibasic izdaje licenca za
lzvedenje gradevinskih | gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
radova unutradnje arhitekture, radova na unutradnjim instalacijama vodovoda |
kanalizacije | radova na uredenju tersna, br.01-1261/5 od 04.12.2015. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenaj evidenciji ne postoje pedact o osudivanosti
Za imencvanuy,

Ministarstvo odréiveg razvoja | turizma,. razmotrilo je podnijetl zahtjev pa je odludile kao u
dispezitivu ovog rjedenja, a ove iz slededh razloga:

Naime, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradn) oojekata (»Sluzbeni
list Crme Gore » br. 64/17). propisano je da ovlaséen inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja puslove |zrade tehnicke dokumentacie cdnosno gradenje objekia, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosnc najmanje kvalifikacjom V11 pednivea ckvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslevima izrade teknigke dokumentacije |
gradania ohiekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Praviinika o nadinu i postupku izdevanja, mirovanja licence |
nacinu vedenja registara licencl ( ,Slugbeni list Crne Gore | br. 78/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih | licenca ovladdenog inzenjera koja se lzdaje fizitkom, licu za obavijanje
dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenie cbjekia.

I\ Proletarske brigade broj 19, 81000 Podgariea
Tel: {#+382) 20 446 269, (+382) 20 445 339 Fax. (+#382)20 448215
Web; wany mirt. gov. me



Clanom 4 stav 1 tag. 1-4 Pravilnika. utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzenjera, provierava 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da |i podnosilac zahtjeva
posjeduie viscko obrazovanje. odnasno najmanje kvalifikacije VIl podnivea ckvira kvalifikacija,
odnosna da | je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmeanje kvalifikacije VI
podnivoz ckvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahijeva ima nzjmanje tri goding radnog
Iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke dokumentacijs | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VI podnivea okvira kvalfikacie | 4) da |l e
pudnosilac zshtieva osudivan za krivitno dielo za koje se gonjenie preduzima po sluzbena
duFnosti,

Stavomn 3 istog &lana Praviinika, utvrdeno je da se radno iskustvo U smislu stava 1 tacka
3 ovog clana, smaira radneo iskustvo u svojstvu saradnika na lzradi tehnigke dokumentacie ra
gradenju objekta, odnosno izvedenja pojedinih radeve na gradenju chjekia. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posiedule
licencu za izradu tehniéke dekumentacije i gradenje objekata, izdatu pe propisima kaji su vazil|
do donosenja oveg propisa, radno iskusive moZe dokazali na osnovu uvda u dokumentaciju
koja je bila asnov za niena izdavanje, .

Cianom 137 stav 1 Zakona, propisane je da se licenca za fizicko lice izdzaje na
neodredeno wrijemea.

Rjefavajucl po predmetnom zanievu, a na osnovu uvida U dostavljene dokaze. ovo
ministarsivo nalazi, da su se U konkretnoj pravngj stvan stekl Uslovi 2a primjenu &, 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1 tat 11 &l 4
Fraviinika o naginu | postupku izdavanja, mirovanja licence | naéinu vodenja registara licanci,

-Sagiasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesen;a,

PRAVNA POUKA: Protiv oveg riesenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore U roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

o =

’# Nikola Petrovie
" ‘- e E%i'{;a-y/
S /‘j -

j:

4 g'al
i &
=

'\\.\_‘_ = 3 £ ] i

IV Proleterske brigade bro) 18, 81000 Podgerea
Telb (+382) 20 445 2680, (+382) 20 448 339 ; Fax (+382) 2C 446-215
Wed www.mt.gov.me



- [#-032-2F
Niksis, 25 1~ oo

UGOVOR NiksSic, == -
0 poslovno-tehnickoj saradnji

Zakljuéen izmedu:

“LUMAS-M" D.O.O. Niksi¢, PIB: 03154521, ulica Zetska br.17, 81400 NiksSi¢ (u daljem
tekstu Naruéilac),koga Zastupa izvrsni direktor, Ratko Ceranic¢

i

Agencija za Projektovanje i planiranje — Niksi¢, PIB: 02668343, ul. Josipa Sladea
br.8.Niksi¢, (u daljem tekstu lzvrSilac), koga Zastupa direktorka, Ana Vukotic.

Predmet ovog Ugovora je poslovno-tehnicka saradnja izmedu ugovornih strana,a koja ¢e se
odvijati krez izradu projekta arhitekture na stambenom objektu spratnosti P+1 = KO
Skaljari.

Clan 2

Narugilac ¢e angazovati lzvr§ioca za izradu projekta arhitekture na objektu iz élana 1 ovog
Ugovora.

Izvrsilac se obavezuje da ¢e posao iz Clana 1 ovog ugovora vréiti savjesno i kvalitetno, prema
opisu, zadatku i uputstvima dobijenim od narucioca.

Clan 4

Narucilac se obavezuje da izvrsiocu obezbijedi potreban materijal i orude za izvrsenje
ugovorenog posla.

Clan 5
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ce resavati sporazumno, u protivnom priznaju
nadleznost Osnovnog suda u Niksicu.
Clan 6

Ovaj Ugovor zakljuen je do zavrsetka projekta arhitekture na navedenom objektu iz &lana 1
ovog Ugovora.



Clan7

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga potpisu obje strane , a isti je sastavljen u 4 (Cetiri)
jednakih primjeraka, od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

“LUMAS-M” D.0.0. —Niksié Ag'encuja'j:z__a__Iprojektovanje i planiranje
! : | Direktorka

| 2\ Apd vbkoti%/ l
N\ A W ) -
\?:"-ir KN A /?M\‘"




U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list
Republike Crne Gore" br. 51/08 od 22.08.2008.god.), Elana 83 i 84 Zakona o
izmjenarma i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,SI. list
Republike Cme Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), ¢lana
5 i 8 i &lana 23 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije
(wSluZbeni list Republike Crne Gore" broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti
(Sl list Republike CG", broj 29/10 i 40/ 1), Pravilnika o minimalnim zahtjevima
energefske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore"”, broj 57/ 14),
Pravilnika o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada |(,,SI. list Republike
Crme Gare", broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskin

karakteristika zgrada |,,S1. list Republike Crne Gore", broj 23/13 od 27.05.2013.g.),
donosim;

RJESENJE
0 imenovanju GLAVNOG INZENJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: Individualni stambeni objekat

Vrista projekta: Idejno rjesenje - Arhitektura

Lokacija: Kat.parcela 798/1, KO $kaljari - Opitina Kotor
Investitor: Sasa i SneZana Kotorac

Glavni inZenjer: Viadimir Vasiljevid, dipling.grad.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u ,LUMAS- M" d.o.0, iz
Nik3ica i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izadom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentaciie u smislu &lana 84. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne Gore" broj 51/2008 od
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o
nacinu izrade, razmieri i blizoj sadriini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list
Republike Cme Gore" broj 23/2014 od 30.05.2014.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridriava vazedih zakonskih odredbi, tehnic¢kih propisa,
normativa i standarda.

Niksi¢, Januar 2022. godine, ,, LUMAS- M * d.o.0, Nikgi¢ m
lr‘/lo'o 'f'{-: |
Q . -

* oL




U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata {,Sl. list
Republike Crme Gore" br. 51/08 od 22.08.2008.god.), &lana 83 i 84 Zakona o
izmjenarna i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list
Republike Crme Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/ 7). €lana
51 8 i élana 23 Pravinika o nadinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije
(»Sluzbeni list Republike Crne Gore" broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti
(.Sl. list Republike CG*", broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore", broj 57/14),
Pravilnika o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,Sl. list Republike
Crne Gore", broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o serfifikovanju energetskih

karakteristika zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore", broj 23/13 od 27.05.2013.g.),
donosim;

RJESENJE
o imenovanju ODGOVORNOG INZENJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: Individualni stambeni objekat

Vista projekta: Idejno rieSenje - Arhitektura

Lokacija: Kat.parcela 798/1, KO Skaljari - Opstina Kotor
Investitor; Sasa i SneZana Kotorac

Glavni inzenjer: Nevena Delibasié, spec.sci.arh.

Imenuju se odgovorni inzenjeri za faze:

Arhitekiura: Nevena Delibasié, spec.sci.arh.

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridriava vazeéih zakonskih odredbi, tehnickih propisa,
normativa i standarda.

NIkSIiC, Januar 2022. godine, ,, LUMAS- M “ d.0.0, Niksi¢

_\
R
Ratko Ceranié, fews




OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT?!: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI P+1
LOKACIJAZ: KATASTARSKA PARECELA 798/1 KO SKALJARI, KOTOR
TEHNICKE

DOKUMENTACIJE3:  ARHITEKTONSKI PROJEKAT — IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER*:  Nevena Delibai¢, spe.sci.arh.

IZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona ;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima .

Nevena Delibasi¢, spec.sci.arh.

(potpis odgovornog inZenjera)

Niksi¢, januar 2022.god. Ratko Cerani¢

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4Ime i prezime odgovornog inZenjera.



INVESTITOR: KOTORAC SASA | SNEZANA
OBJEKAT:  INDIVIDUALNI STAMBEN| OBJEKAT REKONSTRUKCIJA OBJEKTA P+1

LOKACIJA: KATASTARSKA PARECELA 798/1 KO SKALJARI |, KOTOR

IZJAVLIUJEM

da je Idejno rieSenje uradeno u skladu sa smijernicama planskog
dokumenta (PUP i GUR Opstne Kotor) i UT uslovima broj 0303-333/21-
7334, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, Opstina Kotor, od 25.10.2021. godine.

Ovim Idejnim riesenjem je obezbijeden saobracajni prikljucak objektu i
lokaciji u skladu sa izdatim UTU.

PARAMETRI ZA LOKACIJU UT USLOVI- max parametri IR - ostvareni parametri
Povriina lokaciie 403 m?_ 403 m?
Spratnost P+1+Pk P+1+Pk
Index zauzetosti 0,30 0.23
Indeks izgradenosti 0.80 0.68
BRGP 322 m? 273,81 m?
Maksimalna visina objekta 12m 10,23 m
7 %/ /_(_L/C’
Kotor, mairt, 2022. god. M Al o T Ol
(miesto idatum) (potpis odgovornog inzenjera)
Mart

2021



NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gomje Polje-Brod bb
telefon: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA)

NAVSTAR 7 d.o.o. iz Niksiéa izvrSila je geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za
potrebe projektovanja na kp 798/1 KO Skaljari |, tj UP lokaciju iz UT uslova , a po PUP-u
Kotor.

Na zahtjev Investitora, firma NAVSTAR 7 d.0.0. je 1zvréila preklapanje UP PARCELE-
LOKACIJE po PUP-u sa azurnim katastarskim planom i projektovanim objektom na toj UP
lokaciji i na osnovu toga daje sledecu izjavu:

e Nakon uvida u projektovano stanie (koje nam je dostavio Projektant) i
preklopom geeodetske podloge sa projektovanim objektom | UP granicama
lokacije, NAVSTAR 7 konstatuje da se projektovani {j planirani objekat nalazi
na katastarskoj parceli 798/1 , a koja odgovara UP lokaciji po PUP-u
Roiora.

¢ Predmetnoj lokaciji tj. objektu se obezbjeduje prilaz sa kp 798/2 upisane u
listu nepokretnosti broj 1009 kao nepolodna zemljiSta- sukoriscenje u obimu
1/3, Kotorac Marka lvice; Kotorac Marka Mirka i Kotorac Petre.

Siuzbena konsiatacija siuzi za poirebe dobijanja sagiasnosii na projekat.

Dana: __._ .20__ .god.

/ s ‘(,
g'o.
]

-
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N 2 e URBANISTICKO-TEHNICKI
USLOVI



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 -333/21-7334

Kotor, 25.10.2021.

ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan zal
ostupanje), na osnovu é&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji abjekatq
"Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18, 11119 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarstva orZzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
amouprave ("SluZbeni list CG", broj 76/21), podnijetog zahtjeva Kotorac Sase i Snezane
slove izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukcija objekta na kat.parc798/1 KO Skaljari u obuhvatu PUP-a i GUR-a
Opstine Kotor ("Sl.list CG" —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kotorac Sada i Snezana

POSTOJECE STANJE

Na kat. parc. 798/1 KO Skaljari nalazi se stambeni objekat sa gradevinskom dozvolom za
prizemije i sprat , rieSenje o odobrenju izgradnje broj 05-11681/1 od 05.09.1958 god

PLANIRANO STANJE

1.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 0 do 100 m.

Lokaciju ¢ini predmetna kat. 334 koja se nalazi prema PUP-u Kotora u stambenoj namjeni
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine

namijenjene iskljugivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodiéno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrS§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo

stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
okazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
odnosu na obalni odmak | zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
skljuCivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
araziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proragun
ndeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
oguci sadrzaji uz objekie ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni




prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkgiji luksuznog stanovanja i odmora,
E&kr&acije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
jenici i sl.)
a naselja /gradevinska podrugja / u obuhvatlu PUP-a vaze sljedeci uslovi :
a gradevinska podruéja naselja kod kojih nije predloZzeno zoniranje | ve¢ odredena
amjena, pri realizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta
tambene namjene/ obavezni su parametri iskazani u poglaviju "Urbanisticki
okazatelji”.
1. Ostali uslovi na parceli
Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaZa -
araziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// | a moguce je i kombinovati u
visnosti od potrebnog broja parking mjesta i velicine parcele.
Dozvoljava se iskoris¢enost parcele, za potrebe rijeSavanja parkiranja na parceli. |
bavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.
a parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata,
aksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila
parcelacije i regulacije. Maksimalna povrSina je do 30,0mz2.
Moguéa je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju

primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

1.2

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat parc 798/1 KO Skaljari u povr§ini od min cca 403m2.
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika
i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;

2) namjena parcele,

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

} horizontalni gabariti;

) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

) uslovi za prikljucak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
arcela | stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom |
eizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena

kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanistitka parcela mora imati povr3inu i oblik koji omogucava izgradnju i koriséenje
arcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
ko se zbog svoje povriine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu

fili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),

odnosno za potrebe formiranja povréina javne namjene, visi se spajanje i preoblikovanje

Eatastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista €ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
arcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
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Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.
pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,
oraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
ndeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,3, a izgradenosti
.8 dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%
Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije!
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovieren od strane
Uprave za nekretnine

taka U H
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, éineci na taj nacin

zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i botne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojec¢im objektima
ukoliko ih ima, Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linfja (Gl 0)
predstavija liniju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekia (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu
od gabarifa objekta u nivou prizemija,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se naéi na regulacionoj

.‘;-
o e

lingji (i u izuzetnim slugajevima prolaziti

{ S Sz ispod infrastrukturnih objekata koje éine

/ =7 javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske
,f L7 povrSine....), spajajuci lokacije u jednu
i T T T jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom

dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu sel
postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne
smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih | zadnjih ivica parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
lerena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pnjav'i
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geologkih|
istrazivanja | na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,S. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilc da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom
eizmickom koncepcijom.
a osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZzaja "Privremene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenal
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podioga vaZzedim Tehnitkim
ormativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrudjima na teritoriji Crme Gore |
zraZava oCekivani maksimalni intenzitet zemijotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
astita od poZara
Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na §to veéem medusobnom
astojanju kako bi se sprijeilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
iti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguciti efikasnu zastitu,
dnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spcljnon;(

hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom
ehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gagenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
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vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o

zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o

mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
apaljivim tenostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
omocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
uzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektim
adatkom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
[I;I sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena
ticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
odnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
redinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecdanja sistema zelenih povréina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povréina po odredenim principima |
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:
= zelene povrsine namijenjene javnom kori$éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko!
dministrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

zelene povriine ograniéenog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralidta); zelenilo
redskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

zelene povrsine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikomn o blizem sadrZaju i formi
lanskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
astite, treba sacCuvati fradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
trukture, ali na nagin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezervise i za otvorene i
avne povrsine.
elene povr§ine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povréina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku, Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukcliji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
lokova povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovriine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSlienje Uprave za zastitu kulturnih dobara brUP/I-05-
473/2021-3 | konzervatorski uslovi

Mjere lIl - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinyj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari
Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama postojecdih
naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje javnih i




=

Eﬁiemh povriina.

Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u gjelinu
lzgradnja novih objekata moguca je proguscavanjem veé |zgra1:!smg tkiva, pod uslovima
0ji Ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakieristika naselja
Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena | vrijednostima graditeljskog

asljeda.

Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne cbjekte koji su ved

gradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskem formom, materijalizacijem, bojom, i sl.
ne odgovaraju kriterijumima | mjerilima zasticenog podrugja i vizuelno ga devastiraju,
reba izradili sanacione planove i projekte.

Ukoliko prillkom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
statke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
ao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin
ojim se postuje njihov Integritet | status (kulturno dobro od medunarodnog znagaja), |
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara | Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjenel
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
aksimalna spratnost pomo¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,

jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
e smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRACAJA

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

15.]]'WDGU¢NUST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
F\ﬂaguéa je fazna izgradnja

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3 \Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnice

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnike dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl. list CG" br 33/14)




-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju | koriscenje elekironske
kxomunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme |
objekata (“Sl. list CG" br. 41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriséenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

preme( “Sl list CG" br 59/15)
tPrauilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme ("Sl. list CG br 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
EOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja

E:’rije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
la za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

RBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
ARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele 798/1 KO Skaljari
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije cca403m2
r\daksimalni indeks zauzetosti 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti 0.8

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  322m2

Maksimalna +1+Pk
spratnost objekata Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze

bjekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a

odzemne mogu biti podrum.

odrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta iji se prostor nalazi
spod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZze imati vise

odrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje,
ehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne

rostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obratun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od

kolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
ehnidke prostorije one ne ulaze u obragun BRGP-a.

prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

otkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina1-

otkrovlja ne moze biti veéa od 140 m na mjestu gdje se

radevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

avréna etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80%

ovréine etaze ispod,
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa
Pk, znati da se moZe koristiti i Ps.

ertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje

kroz dva parametra.
a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
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uteren + 1 etaze ili prizemije +1 etaze.

FalaPl

ajveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu
ornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
a stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0
m;
a hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehniéke prostorije do 3.5 m;
stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
poslovne | hotelske javne etaze do 4.5 m;
osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
isina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa
pecijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
to visina objekta ne mofe biti veca od najvece dozvoljene visine
ropisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
ehnickim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
jegove maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija
rostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
isinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinacnim etazama.
UP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimaina
orizontalna duzinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja
ini procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti
ovezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
ogucnoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na
ednoj urbanistickojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana,
li ne smije da ugrozava vizuelni
fekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa
orske strane.
ota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na
isini najvise 1,0 miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se
ormiraju uz objekat trebaju biti rjeSenitako da se prilikom uredenja
radevinske parcele, kada se radi o pridrZavanju padina
lisaviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se
blaZzu kamenom.
isina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski
uslovi, a nemaopasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta
moZe se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u
inimalno 80% povriine izmaknute kaskade. Na strmim terenima &iji
e nagib veci od 35% u podrugju uze zone UNESCO zabranjena
je gradnja.




Maksimaina a spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
visinska kota metara a do sljiemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je
lobjekta od objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
rajnje gormje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vr$i od najnize
ote ckolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za roj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
parkiranje odnosno korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o
igaraiiranje vozila |blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
otorizacije u Kotoru, sliededi:

tanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 28pm);

rgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

ajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
ofrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturam
eposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme
rincipa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

blikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije
orme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenos
limatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
nosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije |
ontekstualnosti prostora.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
svojstva podruéja

odru€ja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako
avremenih materijala, cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstv
firmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduj
ogucnost gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanj
rhitektonskih  stilova), dok se za ruralna naselja utvrdyj
baveznost primjene tradicionalne / vernikulame arhitekture ruralno
aselja i to minimum za procelje ("prednja/glavna fasada") planirani




Maksimalna Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
visinska kota metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je
objekta kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
rajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vr§i od najnize
ote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za roj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
parkiranje odnosno korisnika, saglasno normativima, Normativi su, saglasno Pravilniku o
Faraiiranje vozila |plizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededi:

tanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvednja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalna 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 28pm);

rgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

ajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom). -

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturam
eposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme
rincipa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

blikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i
rme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenos
limatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala | vegetacije,
dnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije
ontekstualnosti prostora.

Materijalizacila objekata treba da poStuje ambijentalna svojstv
odru¢ja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako
avremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstv
firmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselia se utvrduje
ogucénost gradnje svih
rhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju
rhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
baveznost primjene tradicionaine / vernikularne arhitekture ruralnog
aselja i to minimum za procelje ("prednja/glavna fasada") planfranit{

Smjernice za
blikovanje i
aterijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
svojstva podrucja




Uslowvi za

ll.lnapred‘enje

Lanergetske
fikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju]
ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih
otroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
e u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
riobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40% energije trosi
gradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ov
potrodnje. Kljuéni dokument Jje Direktiva o energetskim
karakteristikama
rada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
oboljgaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
bjekte/zgrade, kao i za postojece zgrade ¢ije je renoviranje u toku.
Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
ojacava
nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
iternativnih izvora energije, pri Gemu treba
oditi ratuna o ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama okruzenja
uducih objekata. OdrZivo] potrosnji energije treba dati prioritef
cionalnim planiranjem potrognje, te implementacijom mijera
nergetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
nergetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz naéin z
oveéanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene baste odgovornih za klimaiske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine,
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
grada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjeéne stare kuce godidnje trose 200-300 kWh/mz energije za
rjanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremen
iskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWhimz i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj kuci, moZemo zagrijati
- 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncev
ratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvo
nergije, posebno treba naglasiti potencijal koriS¢enja energij
irektnog sunéevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimain
rimjenjivati na pozicijama koje
maju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta z
dlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
oditi rauna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZznu sliku okrutenja
ako se ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju
iti zastiéeni od unutrasnjih i spoljaénjin kvarova. § obzirom da
prostor Boke Kotorske
arakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
dgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa
ravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost|
prostora Plana omoguduju koridéenje sunceve energije — za grijanje |
svjetljiavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i zal
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
unéevog zratenja
pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je Koristiti




irektno suncéevo zracenje kao neiscrpan 1zvor energle 1 1o na
ljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje | osvjetljenje prostora;
| Aktivno: sistem kolektora za pripremu fople vode; fotonaponske
celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
. Orijentaciji objekia, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati
na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
| Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce|
visoko) &ime se vrdi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zaviesa koje sprecavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima,
. Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
. Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
istema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenjy
na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnjus
lektrigne energije pomodu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih
arametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
a bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
asivni prihvat svjetla.
avremene tehnologije
olarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opsting
Kotor a i &ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plogicama umjesto da se na
ostoje¢e krovove stavijaju dodatni solamni panel. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
utomobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
kladistenje energije.
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ehanitka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je
da su prilikom mehanidkog udara otpornije od klasicnih krovova od
opeke, gline, drveta, U slugaju implementacije ovakve tehnologije,
opétina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucginke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
»avisnost od driava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektrisne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
qlobalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Einjenica da je to
ekoloski prihvatljiva energija, u Cijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se uiéak{




y proizvedene energije skladisti za koriséenje po potrebi, na taj naéin
: bi se moglo uticati na rasterec¢enje elektroenergetske infrastrukture,
N manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
| efikasnost.
21 lDUSTAVi_JEND: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekclji i arhivi.
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25 PRILOZI -
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA

Investitor je u obavezi da prije izrade projektne dokumentacije rijesi imovinsko pravne odnose
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Uprava za zastitu kulturnih dobara pcstupajuc‘:% po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-7334 od
15.06.2021. godine, dostavijenog 18. 06.2021. godine | zavedenog pod brojem UP-05-
473/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc798/1 KO Skaljari u obuhvatu PUP-
a i GUR-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 j &i. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10. 40/11, 44/17, 18/19), te €. 18 i &. 48 stav 2 Zakona o
HUpravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14. 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 798/1 KO
Skaljari u obuhvatu PUP-a | GUR-a Opstine Kotor

lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nadelima zastite Kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistickih,
arhitektonskih, kulturno-istorijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti
Istorijskog dijela nasella Skaljara, kao | vrijednosti predmetnog prostora.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

el

2. Rekonstrukeiju predmetnog objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice istorijskog dijela naselja
Skaljara, terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja;

3. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno ije
predvidieti skladan objekat sa jednostavnom  formom, puristidkim i

minimalistickim izrazom:

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremnenim
blokovima), Vet autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur
beton kao zavrina obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzj

mljevenu opeku i sliéne obrade).

5. U zavrdnoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

8. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;




7. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vetem dijelu
slobodnih povrina predmetne urbanisticke parcele formirati koncentracije
visokog rastinja (voditi raduna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa

zatecenim zelenilom).

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), kaji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o za&titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) il pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1,44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o0 zastiti kulturnih dobara,

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastit] kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata,

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-7334 od
15.06.2021. godine, dostavijenog 18. 06.2021. godine | zavedenog pod brojem UP-05-
473/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc. 798/1 KO Skaljari u obuhvatu
PUP-a | GUR-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u centralnom-isto&nom dijelu katastarske
opstine Skaljari | | predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora upisanog na Listu svjetske badtine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se
nalaze predmetne parcele Je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opétine
Kotor prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom:;

Shodno Nacriu urbanisticko — tehniskih uslova, na predmetnoj lokaciji moguce je
sprovesti rekonstrukciju postojeceg objekta;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedeée mjere:

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih dielova naselja u cjefinu;




- lzgradnja novih objekata moguca je poguicavanjem vec izgradenog
tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisali za svaku lokaciju u zavisnosti
od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Zanaselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekie
koji su vec izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materifalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterjjumima i mjerilima
zaSlicenog podrudja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove | projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistigko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta na kat.parc. 798/1 KO Skaljari u obuhvatu PUP-a i GUR-a
Op$tine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta na kat.parc. 798/1 KO §kaljari u obuhvatu PUP-a i GUR-

a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prirodnog | kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske badtine UNESCO-a, izdaju se predmetni

konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blifem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (élan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencuy
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 4011, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.
Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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MﬁidEn Zagartanin
v.d Direkter

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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PROJEKTNI ZADATAK

Za Idejni projekat rekonstrukcije individualnog stambenog
objekta spratnosti P+1 - KO Skaljari, Kotor

Prema UT uslovima koje je izdao Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje  Opstine Kotor,br. 0303-
333/21 -7334, na katastarskoj parceli 798/1 KO Skaljari, U okviru
PUP-a i GUR-a Skaljari.

- Isprojektovati stambeno potkrovije u potkrovnom dijelu
postojeCeg objekta (jednog dijela dvojne kuce cija je
postojeCa spratnost Pr+1) u okviru U.P. 798/1

- Ukupna kvadratura korisnog prostora predvidjeti da bude
cca 80 m2

- Prostor organozovati tako da se dobije organizovana
stambena jedinica, tj. dvosoban stan sa terasama

- Prilikom projektovanja objekta izvriiti izbor materijala, tipa
konstrukcije i arhitektonsko - gradevinski koncept tako da
se obezbjedi najracionalnija izgradnja

Kotor, Januar, 2022. god.

INVESTITOR:
Sasa i Snezana Kotorac

@/‘Z/;/? Z/O"?/%/wg
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IDEJNO RJESENJE

“LUMAS- M" d.o.o.

Objekat:

REKONSTRUKCIJA INDIVIDUALNOG
STAMBENOG OBJEKTA- KO SKALJARI

List

TEHNICKI OPIS




IDEJNO RJESENJE | “LUMAS- M” d.o.o. REKONSTRUKCIJA INDIVIDUALNOG

Objekat: List

STAMBENOG OBJEKTA- KO SKALJARI

TEHNICKI OPIS ZA:

ZA IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE INDIVIDUALNOG
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI P+1 - KO SKALJARI, KOTOR

UVODNI PODACI

Individualni  stambeni objekat (rekonstrukcija potkrovnog prostora u
stambeno potkrovije) koji je predmet ovog projekta nalazi se u Skaljarima-
Kotor, na katastarskoj parceli 798/1 KO Skaljari u okviru Izmjena i dopuna PUP-
i GUR-a Opstine Kotor

Objekat je projektovan prema Projekthom zadatku i usaglasen je sa
Urbanisticko tehniCkim uslovima br. 0303-333/21-7334 u obuhvatu PUP-a i
GUR-a Opstine Kotor od 25.10 2021.godine.

STRUKTURA | ARHITEKTURA OBJEKTA

Stamebni objekat Pr+1 je orjentisan pravcem istok-zapad.Cini drugu polovinu
dvojne kuce na u.p. 798/1. Potkrovni dio ispod postojeceg trovodnog krova,
planiran je da se adaptira u stambeno potkrovije. Rekonstrukcijom i
adaptacijom objekat ¢e biti planirane spratnosti Pr+1+Pk, $to se usaglasava
sa paramefrima vezanim za predmetnu katastarsku odnosno urbanisticku
parcelu.
Prizemlje i sprat ostaju isti dok se sledeca etaza zida na visini h=1,20 m, gdje
se potkrovlje rekonstrukcijom krovnog pokrivaca (trovodni krov na ploci
postaje dvovodni sa nadzidkom h=1,20 m i krovhim prozorima - ,,badzama*)
adaptira u stambeni prostor.Glavni  ulaz je predviden sa jugoistoCne
strane. Stepeniste je podjelieno na zavojno i dovkrako sa dva odmorista sve
prema propisima i standardima.
Potkrovlje sadrzi:

- ulaznu terasu

- hodnik

- ostavuiwc

- kupatilo

- dvije spavace sobe

- kuhinju zasebno odvojenu

- dnevni boravak sa trpezarijom kao jedinstvenim prostorom




IDEJNO RJESENJE | “LUMAS- M” d.o.o. REKONSTRUKCIJA INDIVIDUALNOG

Objekat: List

STAMBENOG OBJEKTA- KO SKALJARI

- terase na spavacoj sobii dnevnom boravku i frepezariji
Postojeca plafonska plo¢a | sprata zadovoljgva u statickom smislu
nadgradnju objekta.

Ukupna prizemlja objekta iznosi:
NETO: 72.71m2
BRUTO: 85.41m2

Ukupna | sprata objekta iznosi:
NETO: 79.09 m2
BRUTO: 94.80 m2

Ukupna kvadratura potkrovlja iznosi:
NETO: _79.68 m2
BRUTO: 23.60 m2

Ukupna kvadratura Citavog objekta sa svim etaza iznosi:
NETO: 231.48m2
BRUTO: 273.81 m2

Krovni prozoru su od drvene konstukcije (kao i Citava konstrukcija krova) sa
dodacima u vidu ab kotala, sve u cilju vizuelnog uskladivanja sa susjednim
dijelom dvojne kuce (vec izgradenog i rekonstruisanog na susjednoj parceli).
Fundiranje objekta je prethodno ispitano i pretpostavka je da zadovoljava
nosivost, 1j. da je apsolutno adekvatno obzirom da su fasadni zidovi potkrovlja
od Ytong lakih blokova d=20 cm a svi pregradni zidovi do gips-kartona d=10
cm.

Prilazno stepeniste i zavojno i dvokrako sa podestom su utemeljeni prema
propisima i standardima a podesti se oslanjaju na grede b/d = 30/40 i
stubovima dimenzija 30x30 cm.Dubina fundiranja nosecih stubova stepenista
je -0.60m -0.80m. Obezbjedenje od uticaja horizontalnih sila se vrsi nosec¢im
zidovima u oba pravca u potkrovlju koji prate raspored sa prethodne etaze,
a prema sve prema propisima za datu seizmicku zonu.

Na postojecu plocu se izliva dodatna AB ploCa d=5cm sa pojacanom
gornjom zonom zbog stabilnosti, jednostavnosti i kvaliteta izvodjenja ploca
terasa Cija je debljina d= 12cm.

Krovna konstrukcija za objekat je drvena sa nagibom 25°, koja je priblizna
nagibu drugog dijela dvojne kuce. Rogovi, dimenzija popreCnog presjeka
12x14cm, se postavljaju na razlicitomm osnom rastojanju zbog uklapanja sa
krovnim “badzama”.
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Objekat: List

STAMBENOG OBJEKTA- KO SKALJARI

Badze su projektovane iznad ulazne terase sa jugo-istoCne strane i sa sjevero
-zapadne strane, gdje su orjentisani dnevni boravak i djecija soba.

2.1 NIVELACIJA PRILAZA - ULAZA, VERTIKALNE | HORIZONTALNE KOMUNIKACIJE
U OBJEKTU

Objekat je povezan spoljsnjim stepenistem sa ulazom gdje je stepeniste
podjelieno na pravo sa podestom i dovokrako sa dva odmorista sve
prema propisima i standardima.

Glavni ulaz je planiran sa planirane saobracajnice koja se prostire duz
parcele pravcem sjeverozapad — jugoistok.

2.2 KROV OBJEKTA

Krov objekta je srednjeg nagiba (25°), sa sekundarnim krovhim pokrivacem
(predvideno das€anje i krovna paropropusna-vodonepropusna folija), sa
letvama i kontraletvama i “mediteran” crijepom kao zavrsnim krovnim
pokrivacem.

Rogovi, dimenzija 12x14cm, se postavljaju na razlicitom osnom rastojanju (40-
80) cm zbog krovnih “badza”.Osnovno oslanjanje se se vrsi na dvije prave
stolice na rastojanjima 284 cm i 388 cm i na vienCanicama (12/14 cm).Krovne
stolice drze roznjaCe (14x14 cm) koje se oslanjaju na drvene stubove (14x14
cm) koji se preko drvenih jastuka naslanjaju na ojacanu ab plo€¢u. Rogovi su
ojacani klijestima razlicitih duzina dim (2/(1)x16/5 cm).

Glavnha krovna “badza”je asimetfricno postaviiena na juznom kraju
objekta.Slieme velike badze i manje, koja se nalazi kod dnevnog boravka, se
poklapaju.Badze koju se orjentisane na zapadnoj strani objekta su identicne
velicine.Rogovi badza su dimenzija 10x12cm, drze sa na podroznjace
10x14/12 cm Ciji su oslonci stubci 12x12 cm.

Krov sadrzi i sekundarni krovni pokrivaC koji je zasticen svim potrebnim
slojevima (hidroizlacijom), krajnji pokrivaC je “mediteran” crijep.Po obodu
krova kao i badza se postavljaju okapnice (limovi) od pocinCanog lima
d=0,55 cm.




IDEJNO RJESENJE | “LUMAS- M” d.o.o. REKONSTRUKCIJA INDIVIDUALNOG

Objekat: List

STAMBENOG OBJEKTA- KO SKALJARI

3. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

3.1 FASADE | BRAVARIJA

Fasada je malterisana po uzoru na postojecu sa adekvatnom i istovjetnom
bojom.Ulazna vrata su “blind” vrata (sendvi¢ panel) U
kombinaciji sa fiksnim staklenim povrsinama. Prozori i balkonska vrata su od
PVC Sestokomornog profila sa unutrasnjom rolethom (bocna fasadaq) i
spoljnom - kao susjedni objekat. Prozori na kuci imaju metalne 3krilie po uzoru
na susjedni objekat.Sva unutrasnja vrata su duploSperovana sa ispunom od
papirnog saca.Spoljna ograda stepenista i terasa je  konstruisana od
kruznih @ 48 celiCnih profila zasticenih “antik” premazom, sa unutrasnje
strane - dvorista, a na frontalnoj i bocnoj fasadi po uzoru na susjedni objekat.

3.2 UNUTRASNJA OBRADA

Glavni zidovi, postavljeni su predvideni cenfralno u objektu i oni su od giter
bloka i po polozaju prate nosece zidove sa prethodne etaze.Svi ostali zidovi u
potkrovlju su 10 cm i predvideni su od rigips table d=125 mm sa mineralnom
vunom kao termoizolacijom izmedu tabli.

IZOLACUJA
4.1 IZOLACIJA PODOVA | KROVA

Svi mokri ¢vorovi kao i (kupatilo, wc i kuhinja ) su hidroizolovani hi na
cementnoj bazi — na terasama se postavlja rezervna (dupla) hi.Vertikalna hi
se postavlja u kupatilu na mjestu gdje je kada (h=2,00 m) i gdje su umivaonici
U visini h=0,90 cm.

Kod krovova postoji sekundarna krovna konstrukcija koja podrazumijeva
postavljanje paropropusne-vodonepropusne folije kao hidroizolacije krova
objekta. Na podu je postavljen stirodur d= 2 cm. Termoizolacija krova je od
mineralne vune d=12 cm preko koje se postavlja parna brana prije
pricvrscavanja rigips tabli kao zavrsnog sloja zida kosina.




Objekat: List

IDEJNO RJESENJE | “LUMAS- M” d.o.o. REKONSTRUKCIJA INDIVIDUALNOG
STAMBENOG OBJEKTA- KO SKALJARI

INSTALACIJE

U toku razrade Glavnog projekta instalacije - elekiro joke, vodovoda i
kanalizacije bice posebno obradeni.

Odgovorni projektant

URBANISTICKI PARAMETRI:
Iz= 85.41+9.45 m? (cjelokupna zauzetost)/403 m?=0.23 (spratnosti P+1+Pk)
li= 273.81 m? (objekat)/403 m?=0.68 (spratnosti P+1+Pk)

OPSTE NAPOMENE:

* Mjere u osovinama otvora su zidarske.

1. Prije otpocCinjanja radova sve mjere proveriti na licu mjesta.

2. Neusaglasenost i odstupanja u crtezima ili tekstualnim prilozima projekta
obavezno razresiti sa Autorom i Odgovornim projektantom.

3. Izmjene u projektu za vrijeme izgradnje vrsiti samo uz saglasnost Autora.

4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodjenja radova
bez saglasnosti Autora, Odgovornog projektanta i Tehnickog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
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POSTOJECI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina urbanisticke parcele 798/1

Ukupna BRGP objekta ......cccveeveenneneee.
Projektovana spratnost ...

K.O.SKALJARI

R=1:300

KOORDINATE GABARITNIH TACAKA PARCELE
u h

1 6563613.8500 4697210.4500
2 6563626.4700 4697206.0400
3 6563623.7300 4697195.9600
4 6563611.6400 4697199.8100
5 6563602.1700 4697202.9700
6 6563591.1700 4697206.6600
7 6563589.3159 4697207.2727
8 6563589.9080 4697209.6000
9 6563592.0710 4697218.1013
10 6563593.4600 4697217.5500
11 6563594.2685 4697217.3448
12 6563595.0900 4697217.1300
13 6563603.8500 4697214.8400
14 6563606.3300 4697214.1800
15 6563606.1300 4697213.3000
14 6563614.0400 4697211.2800

PROJEKTANT: INVESTITOR:
LUMAS-M"d.0.0. Sasa i Snezana
Niksic Kotorac
Objekat: Lokacija:

Rekonstrukcija individulanog stambenog
objekta spratnosti P+1

Katastarska parcela 798/1, KO Skaljari - Kotor

Glavni inZenjer:

Vladimir Vasiljevié, d.i.g.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Delibasi¢ Nevena,
spec.sci.arh faza - ARHITEKTURA R=1:300
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
SITUACIONI PRIKAZ- 0

postojece stanje

Datum izrade i M. P.

mart, 2022.god.

Datum revizije i M.P.




PRIZIEMLIJE

n°/ Namjena prostorije [P(m) O(m) Pod | Zidovi | Plafon
PRIZEMLJE
1 | Ulazna terasa - podest 2.15 Cem. kosuljica / /
POSTOJEél SEPTIK CCA POZICIJA 2 Hodnik‘ 11.32 | 16.00 Kerom.ploéice Jupol Jupol
3 | Dnevni boravak 1441 | 1621 | Brodski pod Jupol Jupol
4 | Kuhinja i frpezarija 1502 | 16.46 | Brodski pod | Jupol/keramika Jupol
[ il 5 | Kupatilo 6.50 10.30 |Keram.plocice| Jupol/keramika Jupol
UKUPNA NETO POVRSINA: 49.40 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 42.10 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 124.20 m2

-
LEGENDA MATERIJALA
E KONSTRUKTIVNI BETON
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1 NS I P _ BeY Objekat: Lokacija:
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KUCE | ﬁ‘i | | objekta spratnosti P+1 Katastarska parcela 798/1, KO Skaljari | - Kotor
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OSNOVA | SPRATA-postojece stanje R=1:75
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| SPRAT
n°| Namjena prostorije | P(m)|O(m) Pod | Zidovi | Plafon
PRIZEMLJE
1 | Hodnik i lietnja kuhinja 10.02 12.14 |Keram.ploCice| Jupol/keramika Jupol
2 | Dnevni boravak i frpezarija 1536 | 16.55 | Brodski pod Jupol Jupol
3 | Spavaca soba 1 12.12 | 14.45 | Brodski pod Jupol Jupol
4 | Spavada soba 2 13.09 14.65 | Brodski pod | Jupol/keramika Jupol
UKUPNA NETO POVRSINA: 51.70 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 62.10 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 12420 m2

LEGENDA MATERIJALA

KONSTRUKTIVNI BETON

ARMIRANI BETON

7ID OD OPEKE D=2,5+25+2,5 CM

7ID OD OPEKE D=2,5+10+2,5 CM

BRODSKI POD

KERAMICKE PLOCICE

CEMENTNA KOSULJICA

PARKET

HIDROIZOLACIJA

Rekonstrukcija individulanog stambenog
objekta spratnosti P+1

PROJEKTANT: INVESTITOR:
LUMAS-M" d.o.o. Saiai Snezana
Kotorac
Objekat: Lokacija:

Katastarska parcela 798/1, KO Skaljari | - Kotor

Glavni inZenjer:

Vladimir Vasiljevié, d. i.g.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Delibasi¢ Nevena,
spec.sci.arh. faza - ARHITEKTURA R=1:75
Saradhnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

OSNOVA | SPRATA-

2
postojece stanje

Datum izrade i M. P.

mart, 2022.god.

Datum revizije i M.P.




OSNOVA KROVA - postojece stanje R=1:75
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K.O.SKALJARI
R=1:300

LEGENDA POVRSINA

E ZELENE POVRSINE

[j STAZA KOJA PRATI TEREN, LOMLJENI KAMEN U NIVOU TERENA

/
PROSIRIVANJE TROTOARA
DO LINLJE PRISTUPNOG /
PUTA !

POVRSINE POD TROTOAROM

TUJE ILI CEMPRES - PLANIRANO ZELENILO

LISTOPADNO DRVECE - PLANIRANO

ZONA POSTOJECEG ZELENILA

URBANISTICKI PARAMETRI

PovrSina urbanistiCke PArCElIE 798/T ... 403.00m?
UKUPNA BRGP ODJEKIQ ..ttt ettt e es e 273.81 m?
Projektovani KoOef. ZAUZETOST ......ooviieieee ettt 0.23

UT uslovima dozvolien koef. ZAuzetosti ... 0.30
Projektovani Koef. iZQradenOSTi ....cciicciiecies et e 0.68

UT uslovima dozvoljen koef. izgradenosti .......cceecveeiiieeeciiccee e 0.80
Projektovana SPratNOST ......oioiice et et et Pr+1+Pk

UT uslovima max. dozvoliend SpratNost ...t Pr+1+Pk

POZICIJA SEPTIKA

KOORDINATE GABARITNIH TACAKA PARCELE
u h
1 6563613.8500 4697210.4500
2 6563626.4700 4697206.0400
3 6563623.7300 4697195.9600
4 6563611.6400 4697199.8100
5 6563602.1700 4697202.9700
6 6563591.1700 4697206.6600
7 6563589.3159 4697207 .2727
8 6563589.9080 4697209.6000
9 6563592.0710 4697218.1013
10 6563593.4600 4697217.5500
1 6563594.2685 4697217.3448
12 6563595.0900 4697217.1300
13 6563603.8500 4697214.8400
14 6563606.3300 4697214.1800
15 6563606.1300 4697213.3000
16 6563614.0400 4697211.2800
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
LUMAS-M"d.0.0. Sasa i Snezana
NiksiC Kotorac

Objekat:

Rekonstrukcija individulanog stambenog

objekta spratnosti P+1

Lokacija:

Katastarska parcela 798/1, KO Skaljari - Kotor

Glavni inZenjer:

Vladimir Vasiljevié, d.i.g.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjesenje

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Delibasi¢ Nevena,
spec.sci.arh faza - ARHITEKTURA R=1:300
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:

SITUACIONI PRIKAZ-

. . 3a
novoprojektovano stanje

Datum izrade i M. P.

mart, 2022.god.

Datum revizije i M.P.
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D
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~
I A PRIZEMLIJE
:, - n° Namjena prostorije P(m?)| O (m) Pod Zidovi Plafon
[EN S (. 4 PRIZEMLJE
I 0 | Natkriveni prostor pod konstrukcijom 23.31 / / / /
: : L, 1 | Ulazna terasa - podest 2.15 / Cem. kosuljica / /
(=] | -@- | POSTOJECI SEPTIK CCA POZICIJA 2 | Hodnik 11.32 | 16.00 [Keram.plocice| Jupol Jupol
< | | 3 | Dnevni boravak 1441 | 1621 | Brodski pod Jupol Jupol
4 | Kuhinja i frpezarija 1502 | 16.46 | Brodskipod | Jupol/keramika Jupol
v 5 | Kupatilo 6.50 10.30 |Keram.plocice Jupol/keramika Jupol
§ UKUPNA NETO POVRSINA: 72.71 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 85.41 m2
@ UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:R73.81 m2
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Rekonstrukcija individulanog stambenog
objekta spratnosti P+1

n°/ Namjena prostorije [P(m) O(m) Pod | Zidovi | Plafon

SPRAT
0 | Stepeniste + zajednicki dio podesta 14.11 Betonska plo¢a -
Oa| Manja ostava 201 5.60 |Keram.plocice| Jupol Jupol
0b | Prostorija 1 11.27 15.80 |Keram.ploCicel
1 | Hodnik i lietnja kuhinja 10.02 12.14 |Keram.ploCice| Jupol/keramika Jupol
2 | Dnevni boravak i trpezarija 15.36 16.55 | Brodski pod Jupol
3 | Spavacasoba 1 12.12 | 14.45 | Brodski pod Jupol Jupol
4 | Spavaca soba 2 13.09 14.65 | Brodski pod | Jupol/keramika Jupol

UKUPNA NETO POVRSINA: 51.70 m2 +27.39 m2=79.09 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA: 94.80 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 27381 m2

KONSTRUKTIVNI BETON
ARMIRANI BETON
ZID OD OPEKE D=2,5+25+2,5 CM
ZID OD OPEKE D=2,5+10+2,5 CM
BRODSKI POD
KERAMICKE PLOCICE
CEMENTNA KOSULJICA
PARKET
HIDROIZOLACIJA
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"LUMAS-M" d.o.o A =
i Sasa i Snezana
Niksi
SIC Kotorac
Objekat: Lokacija:

Katastarska parcela 798/1, KO Skaljari | - Kotor

Glavni inZenjer:

Vladimir Vasiljevié, d. i.g.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Glavni projekat

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Delibasi¢ Nevena,
spec.sci.arh. faza - ARHITEKTURA R=1:75
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
OSNOVA | SPRATA-
novoprojektovano stanje

Datum izrade i M. P.

mart, 2022.god.

Datum revizije i M.P.




POTKROVLIE

n°| Namjena prostorije | P(m) O(m) Pod | Zidovi | Plafon
POTKROVLJE
0 | Stepeniste 7.98 Betonska plo¢ / /
1 | Uazna terasa 8.51 /  |Keram.ploCice / /
2 | Hodnik 8.85 15.90 Keram.plocice Jupol Jupol
3 | Garderober 1.29 5.00 [Keram.plocice Jupol Jupol
w 1o 4 | Toalet 1.83 | 16.46 |Keram.ploCice Jupol/keramika Jupol
28 5 | Kupatilo 41 9.50 |Keram.plo€ice Jupol/keromika Jupol
e 6 | Spavaca soba 11.08 | 17.63 Parket / /
7 | Terasa 5.20 | |Keram.plocice Keramika Jupol
8 | Dnevna soba sa frpezarijom 14.85 | 17.11 |Parket/Keramika Jupol Jupol
||=< w 9 | Terasa 291 /  |Keram.ploCice Keramika /
: ‘;‘, 10| Kuhinja 4.87 | 10.45 Keram.ploCice| Jupol/keramika Jupol
@ @ 11 Spavaca soba 820 11.80 Parket Jupol Jupol
UKUPNA NETO POVRSINA: 79.68 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 93.60 m2
'?‘ @;;D UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 273.81 m2
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